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 والإسكان   ون البلدية والقرويةؤ وزارة الش



 انشاء وتشغيل وصيانة  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجموم    – بعد بنده( 3)  كشك

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                       
2 

 

 

 في"
ً
 ورائدا

ً
 ناجحا

ً
كافة الأصعدة،  العالم على هدفي أن تكون بلادنا نموذجا

 " وسأعمل معكم على تحقيق ذلك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خـادم الحرمـــــــين الشريفــــــين

 الملك سلمان بن عبدالعـــزــيز
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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

( حديقة مخطط 1 ) كشـ ية  لكمرونفي طرح منافسةة اامة ال  المسةمرمريع اع طريا المنافسةة اإ بلدية محافظة الجمومترغب 

رتقاء بجودة البيئة  وذلك وفا الأسة  والماايير المحلية والاالمية المي تسةا ف في تحقيا اإ ،محافظة الجموم بلدية  - الإسـكان 

سةةةةمراتيجيةة مرةم تاظيف  مع خلال طرح المشةةةةروح، تحقيا اةدد مع الأ ةدا  اإ  البلةديةةحية  تدةد   ،  لمحةافظةة الجمومالامرانيةة  

سمراتيجيات واإ  2030سمفادة مع الاقارات البلدية وتحرير الأصول المملوكة للدولة أمام القطاح الخاص تماشياً مع رؤية المملكة  اإ

 ة  29/06/1441( وتاريخ  40152، وفا لائحة المصةةر  بالاقارات البلدية الصةةادر بالمرسةةوم الملكي ر ف  الوطنية ذات الصةةلة

 وتاليماته المنفيذية.

شةةمراطات الفنية، والجوانب  بالمسةةمرمرييع القراءة الممينية والد يقة لمحمويات الكراسةةة للمار  ال  المواصةةفات واإ  البلديةوتديب  

 سةمرمارية وتحقيا المكاسةب المرغوبة،القانونية، والمزامات المسةمرمر، بما يمكنه مع تقديف اطاء مدرو  يمي  له الفو  بالفرصةة اإ

  المالية:  دا الأكما تسا  الأمانة لمحقيا  

تحرير الأصةةةةول المملوكةة للةدولةة أمةام القطةاح الخةاص، وتحقيا الكفةاءة في توليةد اإيرادات مع تلةك   الكفةاءة فيتحسةةةةيع   •

 الأصول مع المرشيد في النفقات الاامة للدولة.

 . مصادية في منطقة مكة المكرمةداف الأنشطة اإ •

 سمرمارية.ثقة الجدات المحلية والأجنبية في السوق الساودي، لماظيف الأنشطة اإ  ىرفع مسمو •

 جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنيع.  ىرفع مسمو •

  مصاد الساودي و يادة مادلات توظيف القطاح الخاص للمواطنيع الساودييع. يادة مشاركة القطاح الخاص في اإ •

المسةمرمريع  بم اشةرة أيام مع المواد الندائي المحدد لمقديف الاطاءات وسةيمف الرد ات مع إسةمفسةاربالرد ال  أية  البلديةكما ترحب 

ويمكع    امم،ياً لجميع المسةمرمريع المشةمريع لكراسةة الشةروط والمواصةفات في مواد أ صةا  خمسةة أيام إلكمرونات  سةمفسةارال  اإ

 خلال:اتدف مع إسمفسارللمسمرمريع تقديف  

 معلومات اتصال ممثل الجهة المتعاقدة 

 مدير إدارة الاستثمار وتنمية الإيرادات  الاسم 

 700تحويله  0125940300 الهاتف 

 raletaiby@holymakkah.gov.sa ي لكترونالبريد الإ
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 1-2

ع ةةةة ياً، وذلك اع طريا المو إلكمرونروط والمواصفات ةةةة ة الشةةةة لمزام بمقديف المسمندات المحددة والمطلوبة في كراسيمايع مراااة اإ

أو اع طريا تطبيا الأجدزة الذكية "فرص"، باسةمرناء أصةم خطاا الاةمال البنكي، فيقدم  Furas.momra.gov.sa ي  لكمروناإ

مع المسةمرمر أو مع يفوهةه ويكمب اليه اسةف المسةمرمر وانوانه وأر ام  واتفه   –في ظر  مخموم ومغلا بالشةمع الأحمر  -الأصةم  

مع و ت فم  المظاريف( مع إرفاق صةةورة مع الاةةمال    ةور ف الفاك ، في المواد والمكال المالع انه لفم  المظاريف   بم سةةاا

 (.11-3ر ف   ياً سيمف المقديف وفا ما ورد في البندإلكمروني المشار إليه وفي حال تاذر المقديف لكمرونالبنكي في المو ع اإ

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

. نموذج الاطاء 1  ☐ ☐ 

. توكيم رسمي موثا  إذا  ام بالمو يع ال  الاطاء ومرفقاته شخص غير مقدم الاطاء( 2  ☐ ☐ 

. إثبات أل المسئول اع الشركة أو وكيلدا الذي و ع ال  الاطاء لديه صلاحية المو يع 3  ☐ ☐ 

. صورة سارية المفاول مع السجم المجاري 4  ☐ ☐ 

.سمرمار الأجنبي إذا كال المسمرمر غير ساوديصورة رخصة اإ 5  ☐ ☐ 

.صور مع شدادات الخبرة تمناسب مع طبياة المشروح  في حال وجود ا( 6  ☐ ☐ 

7 
إهافة أصم خطاا الامال البنكي باسف أمانة الااصمة المقدسة ماممد لدى البنك الساودي 

.المركزي  
☐ ☐ 

.. صورة مع شدادة الزكاة والدخم سارية المفاول لنف  سجم المنشية الممقدم بدا. 8  ☐ ☐ 

شمراك بالغرفة المجارية سارية المفاول لنف  المنشية الممقدم بدا. صورة مع شدادة اإ 9  ☐ ☐ 

جممااية لنف  المنشية الممقدم بدا. صورة مع الشدادة الصادرة مع مكمب الميمينات اإ 10  ☐ ☐ 

لمزام بالساودة لنف  المنشية الممقدم بدا. صورة مع شدادة اإ 11  ☐ ☐ 

. صورة مع إثبات الانوال الوطني صادرة مع مو ع سبم  البريد الساودي( 12  ☐ ☐ 

. كراسة الشروط والمواصفات 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  إستبعادسيتم   

 

 

http://furas.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1-3

 التعريف  المصطلح 

 .سمرمار البلدي  فرص(بوابة اإ البوابة 

 المستثمر 
 ةالمجاري ةنشةةةةطامبارية الذي يحا له ممارسةةةةة أنواح الأاإالطبياية أو الشةةةةخص ذو الصةةةةفة  

 .بموجب الأنظمة واللوائ  ذات الالا ةلمناسبة ا  ةسمرماريواإ

  . ة1441/ 6/ 29 وتاريخ (40152  ر فب الصادرة لائحة المصر  بالاقارات البلدية اللائحة 

 .يقصد به المؤسسة أو الشركة المي تقدم ارهاً في المنافسة مقدم العطاء 

 المنافسة
بدد  الحصةةةول ال  أال   اامة   ي طريقة إثارة المناف  بيع المسةةةمرمريع تيخذ شةةةكم مزايدة 

سةةةةار في مدة  منيةة محةددة، أو أي طريقةة أخرى تمبادةا الأمانة انةد تيجير الاقةارات والأنشةةةةطةة  

 حسب الأنظمة والماليمات.

 بالمو ع المحدد بالكروكي المسمرمر بِم مع   وتشغيله وصيانمهالمراد إنشاؤ    كشك و  المشروع 

 والمي سيقام اليدا المشروح. البلدية، و أرض محددة مع  بم الأمانة أو  العقار 

ية لكترونالمنافسة الإ    Furas.momra.gov.saي  لكمرونتقديف المسةمرمريع اطاءاتدف في المنافسةة اع طريا المو ع اإ 

 طريا تطبيا الأجدزة الذكية "فرص". أو اع

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتدا الكراسة 
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 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  . تاريخ الإعلان 

   آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

   موعد فتح المظاريف 

   إعلان نتيجة المنافسة 

   موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة

مع تاريخ إشاار الأمانة للمسمرمر بمراجامدا، فإل لف يراجع  امم خلال خمسة اشر يوم

امم مع تاريخ اإشاار  يرسم له إشاار ندائي، وياطي مدلة إهافية خمسة اشر يوم

. الندائي  

 

.خلال شدر مع تو يع الاقد تاريخ تسليم العقار للمستثمر    

 بداية سريان مدة العقد 

مع تاريخ تسليف الاقار بموجب محار تسليف مو ع مع الأمانة والمسمرمر، وإذا لف يمف 

تو يع المسمرمر ال  محار تسليف الاقار يمف إشاار  خطياً وتحسب بداية سريال مدة 

 الاقد مع تاريخ اإشاار.

 

الأولى   السنةموعد سداد أجرة   . اند تو يع الاقد    
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 محافظة الجموم    – بعد بنده( 3)  كشك
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

 نفع اام  نوع النشاط 1

 (3ر ف   كشك   وصف النشاط 2

 محافظة الجمومبلدية   –محافظة الجموم موقع العقار 3

 مكة المكرمة المدينة 4

 حدود العقار 5

   شمال 

   جنوا  

   شرق 

   غرا 

 كشك   نوع العقار 6

 2م 20 مساحة الأرض  7

 بالمنطقة.  حسب أنظمة وهوابط البناء الماممدة مساحة المباني 8

 بالمنطقة.  حسب أنظمة وهوابط البناء الماممدة عدد الأدوار 9

 بالمنطقة.  حسب أنظمة وهوابط البناء الماممدة نوع البناء 10

 

شــتراطات والمواصــفات المنصــوا عليها بما لا حســب الإ البلدية،عن كشــ  على رصــيف  المشــروع عبارة 

حسـب ماهو موضـح يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصـر المحيطة بالمشـروع، في الموقع المذكور والمحدد 

 بالكروكي المرفق.

 

 ....الخدمات بالاقار: ............................................................................................................

خرى: ...................................................................................................................أبيانات  



 انشاء وتشغيل وصيانة  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجموم    – بعد بنده( 3)  كشك
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 ية والتقديملكتروناشتراطات دخول المنافسة الإ: الثالثالقسم 

 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إنشةةاء أو إدارة وتشةةغيم وصةةيانة   خبرة في مجال الديد ميال امباريةذات الصةةفة اإيحا فقط للشةةركات والمؤسةةسةةات   3-6-2

ويسةةمباد المسةةمرمر الذي يربت   ،شةةمراطات والمواصةةفات الفنيةممطلبات المشةةروح، وحسةةب اإوفا   المراكز المجارية

تارر  في مشةروح اسةمرماري بحكف أو  رار ندائي صةادريع مع جدة  اةائية، لمدة  سةنميع( مع تاريخ الحكف أو القرار 

 (.3( البند ثانياً فقرة ر ف  14وذلك بناءً ال  لائحة المصر  في الاقارات البلدية المادة  

 سمرمار الأجنبي.يسري ال  الشركات والمؤسسات غير الساودية نظام اإ 3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

لمزام بالماامم بدا في جميع  لما كانت اللغة الاربية  ي اللغة الرسةةمية في المملكة الاربية السةةاودية فال  المسةةمرمر اإ 3-2-1

المكاتبات الممالقة بدذا المشةروح، بما في ذلك الاطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسةمرن  مع ذلك الكمالوجات الخاصةة  

 بالمادات والأدوات والأجدزة المي يجو  أل تكول باللغة اإنجليزية.

في حال المقدم بمسةمند بيي لغة أخرى يمف ترجممه إل  اللغة الاربية اع طريا المسةمرمر مع خلال مكمب ترجمة ماممد،   3-2-2

 لمبا  في المامول.خملا  أو اإل اليه في حالة اإويامبر النص الاربي  و الماو  

 مكان تقديم العطاء: 3-3

 ي أو ابر تطبيا الأجدزة الذكية  فرص(لكمرونابر المو ع اإ  البلديةتقدم الاطاءات ال  النماذج الأصلية المسملمة مع 

ي الموهةةة ، الماً بيل جميع المالومات والمسةةةمندات المقدمة مع لكمرونياً اع طريا المو ع اإإلكمرونويمف إرسةةةالدا 

طلاح اليدا سةوى في ية تمممع بكامم السةرية، ولا يمكع لأي طر  أو جدة اإلكمرونالمسةمرمريع اع طريا المنافسةة اإ

للمزايدة المالع اندا وذلك رص( ةةةةةة  ف  ال  مو ع بوابة اإسةمرمار البلدييوم ومواد فم  المظاريف في المواد المحدد 

 (.5-6-3ي يمف الرجوح للبند ر ف  لكمرون, وفي حال تاذر المقديف اإبلدية مافظة الجموممع  بم المخول لدف نظاماً لدى 

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولع يقبم أي اطاء يرد باد رص( ةةةةةةة  ف  ال  مو ع بوابة اإسةةةمرمار البلدييجب أل تقدم الاطاءات في المواد المحدد 

 ي أو يسلف لغير الجدة المحددة أالا .لكمرونالمواد المحدد بالمو ع اإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

المواد المحدد لفم  المظاريف كما  و موهةةة  في اإالال مع مراااة مواايد الميجيم أو الممديد في حال اإالال اع 

 .ذلك
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 تقديم العطاء: 3-6

ية، ويمف إرفاق كم المسةمندات المطلوبة في كراسةة الشةروط والمواصةفات لكمرونتقدم الاطاءات اع طريا المنافسةة اإ 3-6-1

ياً مماةمنة صةورة مع خطاا الاةمال البنكي، مع تقديف أصةم خطاا الاةمال في ظر  مخموم ويسةلف ل دارة إلكمرون

 .المخمصة  بم سااة مع مواد فم  المظاريف

لمزام المام بما تقاة  به اسةميفاء نموذج الاطاء المرفا بالد ة اللا مة، وذلك طبااة أو كمابة بالمداد، واإ  المسةمرمر  ال  3-6-2

 .البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتدا

ال   صةفحات الاطاء ومرفقاته مع المسةمرمر نفسةه، أو الشةخص المفوض مع  بله، وكذلك خممدا بخممهكم   تو يعيجب   3-6-3

 .جميع مسمندات الاطاء ومرفقاته

وإذا  دم الاطاء مع شةةةخص مفوض يجب إرفاق أصةةةم المفويا مصةةةد اً مع الغرفة المجارية، أو مصةةةحوباً بوكالة   3-6-4

 شراية.

يةة لأسةةةةبةاا فنيةة، فيقةدم الاطةاء في يوم مواةد ومكةال فم  لكمرونفي حةال تاةذر تقةديف الاطةاء اع طريا المنةافسةةةةة اإ 3-6-5

المظةاريف   بةم سةةةةااةة مع و ةت فم  المظةاريف( المالع انةه، داخةم ظر  مخموم بةالشةةةةمع الأحمر ويكمةب اليةه مع 

ي الرسةةمي لكمرونالخارج اسةةف المنافسةةة واسةةف المسةةمرمر وانوانه البريدي والوطني  وأر ام  واتفه وجواله والبريد اإ

ور ف الفاك  مع تقديف ما يربت سةداد  يمة الكراسةة، مع هةرورة  يام المسةمرمر بمقديف بلا  مع خلال المواصةم مع مركز  

وتقةديف     INV@MOMRA.GOV.SAي  لكمرون(أو اع طريا البريةد اإ199099تصةةةةال الوطني ال  الر ف  اإ

 ي الذي يربت ذلك اند تقديف الاطاء ور ياً.لكمرونأو البريد اإ البلا ر ف 

 في حال رفع البيانات وتقديف المرفقات ال  منصة فرص فإنه لا يمكع الماديم أو اإهافة اليدا باد ذلك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -يجب ال  المسمرمر اند إاداد اطائه أل يراا  ما يلي: 

أل يقدم السةار بالاطاء وفقاً لممطلبات كراسةة الشةروط والمواصةفات، ولا يجو  له إجراء أي تاديم، أو إبداء أي تحف    3-7-1

  اليدا، أو القيام بشطب أي بند مع بنود الكراسة أو مواصفاتدا، ويسمباد الارض المخالف لذلك.

يمف إحمساا هريبة القيمة الماافة بناء ال  النسبة المقررة مع إجمالي اإيجار السةةةةةةةةنوي المقدم، ويمف تحديد نسةةةةةةةةبة   3-7-2

هةةةةةةةةريبة القيمة الماةةةةةةةةافة حسةةةةةةب الأنظمةةةةة والماليمةةةةات المامول بدةةةةا في  ةةذا الشةةةةةةةةةةةةةةيل ومةةا تقرر  الجدةةةةات 

 .ةة السةةةاوديةالمانيةةة بةالمملكةةة الاربية

 تدول الأساار في الاطاء أر اماً وكمابة  حروفاً( بالريال الساودي. 3-7-3

 يجو  للمسمرمر الكشط، أو المحو، أو الطم ، وأي تصحي  أو تاديم في ارض السار يجب أل تااد كمابمه مع جديد لا 3-7-4

 بالحرو  والأر ام، والمو يع اليه وخممه.

  ويان  بذلك كم ما يخص المراكز المجارية(.  يسمباد أي اطاء لا يمطابا نشاطه في السجم المجاري مع نشاط المنافسة 3-7-5

 

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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 دة سريان العطاء:م 3-8

الحا في طلب تمديد سةريال مدة   وللبلديةيوماً( تسةاول يوماً مع الماريخ المحدد لفم  المظاريف،   90مدة سةريال الاطاء  

الاطاء إذا ما ا ماةةةت الاةةةرورة ذلك، ويبق  الاطاء نافذ المفاول وغير جائز الرجوح فيه مع و ت تقديمه، وحم  نداية  

 مدة سريال الاطاء.

 الضمان: 3-9

مع  يمة الاطاء السنوي ساري المفاول حم  يمةةةةةةةةف سداد   %25يجب أل يقدم مع الاطاء همال بنكي بقيمة لا تقم اع   3-9-1

، ويقدم بشةكم خطاا هةمال مع بنك ماممد لدى البنك المركزي السةاودي، وأل يكول غير مشةروط،  السةنة الأول أجرة 

دول الحاجة إل  إنذار أو حكف  اةائي، كما يجب أل   البلديةوغير  ابم ل لغاء وأل يكول واجب الدفع اند أول طلب مع 

يوم( مع تاريخ آخر مواد لمقديف الاطاء و ابلاً للممديد اند الحاجة أو  90خطاا الاةمال سةارياً لمدة لا تقم اع    يكول

  .إسمباادطوال فمرة الاقد، وكم اطاء لا يرفا به أصم خطاا الامال يمف 

ي والأصةم يسةلف في ظر  مخموم(، أو لكمرونيسةمباد كم اطاء لا يرفا به أصةم خطاا الاةمال  صةورة في المقديف اإ 3-9-2

مع  يمة الاطاء السةنوي المسةجم في المو ع، كما  و موهة  أالا ، أو يكول خطاا الاةمال مقدماً بغير   %25يقم اع 

 .سمباادامراض ال  اإاسف المسمرمر، ولي  للمسمرمر الحا في اإ

 قبم الشيكات أو أي مسمندات مالية أخرى.تلا  3-9-3

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

يرد الاةمال لأصةحاا الاطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسةة، ويفرج اع الاةمال لأصةحاا الاطاءات المقبولة 

والمي لف يرسةةة  اليدا المشةةةروح باد صةةةدور  رار المرسةةةية ولا يحا المطالبة باإفراج اع الاةةةمال إلا باد ترسةةةية 

 المشروح.

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب ال  المسمرمر اسميفاء وإرفاق المسمندات المالية وبالمرتيب الوارد ذكر :

وكيلدا الذي و ع ال  الاطاء ومرفقاته لديه صةةلاحية  المؤسةةسةةة أو/يجب إرفاق ما يربت أل المسةةئول اع الشةةركة 3-11-1

 المو يع نيابة اع الشركة.

 ورة سارية المفاول مع السجم المجاري. ص 3-11-2

 سمرمار الأجنبي إذا كال المسمرمر غير ساودي.صورة مع رخصة اإ 3-11-3

 أالا (. 1-9-3خطاا همال مع بنك ماممد لدى البنك المركزي الساودي  وطبقاً للشروط الواردة في البند  3-11-4

  في حال طلبدا(. صورة مع شدادة الزكاة والدخم سارية المفاول 3-11-5

 شمراك بالغرفة المجارية سارية المفاول.صورة مع شدادة اإ 3-11-6
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جممااية يربت فيدا أل الشةركة / المؤسةسةة الممقدمة مسةجلة في الميمينات  صةورة مع الشةدادة الصةادرة مع الميمينات اإ 3-11-7

  في حال طلبدا(. لمزامات اتجا دا أو إرفاق ما يربت أندا غير خاهاة لأحكام  ذا النظاموأندا  امت بجميع اإ

  في حال طلبدا(.  لمزام بالساودةصورة مع شدادة اإ 3-11-8

 صورة مع إثبات الانوال الوطني للمنشية صادرة مع البريد الساودي. 3-11-9

ياً ال  كم صةفحة مع  بم المسةمرمر، وذلك إلكمرونكراسةة الشةروط ومواصةفات المنافسةة وملحقاتدا، والمقر اليدا  3-11-10

لمزام المطلا بما ورد فيدا، ويجب إرفاق صةورة إيصةال الدفع الذي تف شةراء كراسةة تيكيداً مع المسةمرمر بالالف واإ

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3-12

ية تمممع بكامم السةةرية، ولا يمكع  لكمرونجميع المالومات والمسةةمندات المقدمة مع المسةةمرمريع اع طريا المنافسةةة اإ

 طلاح اليدا سوى الجدة المخمصة.لأي طر  أو جدة اإ

 

 واجبات المستثمر قبل دخول إعداد العطاءالقسم الرابع:  

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

ال  المسةمرمر دراسةة بنود كراسةة الشةروط والمواصةفات الواردة دراسةة وافية ود يقة، وإاداد الارض وفقاً لما تقاةي به  ذ  

 راراً منه  إالاطاء، ويامبر بمجرد تسةةليمه للاطاء    إسةةمباادفي    للبلديةلمزام بذلك ياطي الحا الشةةروط والمواصةةفات، وادم اإ

بصةةةحة المالومات والبيانات المي ذكر ا وكذلك كم ما ورد في كراسةةةة الشةةةروط والمواصةةةفات والملحقات وياد ملزماً بدا  

 نظاماً.

 معاينة العقار: 4-2

ال  المسمرمر و بم تقديف اطائه أل يقوم بمااينة الاقار مااينة تامة نافية للجدالة، وفا الحدود الماممدة بالكروكي المرفا، وأل 

يمار  تارفاً تاماً ال  الأوهةةاح السةةائدة به، ويامبر المسةةمرمر  د اسةةموف   ذا الشةةرط بمجرد تقدمه باطائه، بحي  لا يحا له 

 حمجاج بيية جدالة بخصوص الاقار والأامال الممالقة به. دااء أو اإلاحقاً اإ

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

ياً للحصةول ال  إلكمرون  البلديةمع  سةمفسةارفي حالة غموض أو ادم وهةوح أي بند مع بنود المنافسةة، يجب ال  المسةمرمر اإ

مع الماريخ الندائي المحدد لمقديف الاطاءات، وسةمقوم  امم اإياةاح اللا م  بم تقديمه لاطائه، وذلك بمدة لا تقم اع اشةرة أيام 

 بم امم ياً لكم مع اشةمرى كراسةة الشةروط والمواصةفات في مواد أ صةا  خمسةة أيام إلكمرونات سةمفسةاربالرد ال  اإ  البلدية

ات أو إجابات شةفوية، ويامبر نسةخة الخطاا الموجه للمسةمرمر اع إسةمفسةارالمواد المحدد لفم  المظاريف، ولع ياول ال  أية  

 ي الخاصلكمرونموه  أدنا  والمرسم للبريد اإي اللكمرونطريا أحد وسائم المواصم الماممدة أو اع طريا البريد اإ
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لمزام بما جاء فيه والرد ال  نف  البريد ي رداً رسمياً وال  المسمرمر اإلكمرونبالمسمرمر المسجم همع انوانه في المو ع اإ 

ات إسةمفسةارسةملام الماً بينه يشةمرط للرد ال  أية مسةؤوليمدا في حالة ادم الرد باإ  البلديةسةملام في حال وصةوله له. وتخلي باإ

 ياً.  إلكمرونأو إجابات أل تكول مرسلة 

 

raletaiby@holymakkah.gov.sa 

 

 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس:  

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

إلغاء المنافسةة  بم فم  المظاريف باد أخذ موافقة صةاحب الصةلاحية إذا ا ماةت المصةلحة الاامة ذلك. ويحا لدا  للبلديةيجو  

ي( إل  جميع  إلكمروناإهةافة أو الحذ  أو الماديم لماةمول أي بند مع بنود كراسةة الشةروط والمواصةفات بموجب إخطار  

الشةركات أو المؤسةسةات المي  امت بشةراء كراسةة الشةروط والمواصةفات، وذلك  بم فم  المظاريف ال  أل تامبر أية إهةافة أو 

 حذ  أو تاديم تف إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يمجزأ مع  ذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع الممنافسيع.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

سةمخطر جميع  البلديةتيجيم أو تمديد تاريخ ومواد فم  المظاريف إذا ما دات الاةرورة إل  ذلك، وإذا تف ذلك فإل   للبلديةيحا  

 ماممدة.مع الوسائم الأخرى الية أو أي وسيلة لكمرونالرسائم اإمع خلال مقدمي الاطاءات بالميجيم 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحا للمسمرمر سحب اطائه  بم المواد المحدد لفم  المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطي في اطائه   الاطاء بوجوددااء مع صاحب  إلا يجو  للمسمرمر إجراء أي تاديم في اطائه باد تقديمه، ولع يلمفت إل  أي   

 باد تقديمه.
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   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

المظاريف بحاةةةور جميع    ( تفم 25حسةةةب ما ورد في الماليمات المنفيذية في لائحة المصةةةر  بالاقارات البلدية البند ر ف   

افمراهةياً اع باد  سةيمف إرسةال  ياً أوإلكمرونأااةاء لجنة فم  المظاريف في المواد المحدد لذلك، ويجو  أل يكول الحاةور 

 رابط في نف  يوم فم  المظاريف أو  بله(، وتالع الأساار الواردة في الاروض أمام الممنافسيع أو مندوبيدف.   

يحا للمسةةمرمر أو مندوبه حاةةور جلسةةة فم  المظاريف في المواد المحدد، ويجب أل يكول مندوا الشةةركة أو المؤسةةسةةة 

المفوض لحاةور جلسةة فم  المظاريف سةاودي الجنسةية، مصةطحباً وكالة شةراية أو تفويا مع مدير الشةركة أو المؤسةسةة 

 عتراض لمن لم يحضر الجلسة.الإفي ولا حق مصد اً مع الغرفة المجارية 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس:  

 الترسية والتعاقد: 6-1

سةةةةمرمار لدراسةةةةمدا، وتقديف  باد أل تسةةةةمكمم لجنة فم  المظاريف إجراءاتدا تقدم الاروض إل  لجنة اإ 6-1-1

 الموصية لصاحب الصلاحية بما ترا .

خلال  البلديةيمف إخطار مع رسةت اليه المنافسةة خلال أسةبوح ال  الأكرر مع تاريخ المرسةية، لمراجاة   6-1-2

سةمكمال اإجراءات، وإذا لف يراجع خلال  ذ  المدة، يرسةم مع تاريخ اإخطار إامم  خمسةة اشةر يوم

باد  البلديةأخرى، وفي حالة تخلفه اع مراجاة امم    له إخطار ندائي، وياط  مدلة خمسةةةة اشةةةر يوم

 سمرمار ومصادرة الامال.المدة اإهافية يمف إلغاء حقه في اإ

باد أخذ موافقة صةاحب الصةلاحية ترسةية المنافسةة ال  صةاحب الاطاء الراني بنف   يمة  للبلديةيجو    6-1-3

 الاطاء الأول، الذي رست اليه المنافسة، ولف يسمكمم اإجراءات خلال المدة المحددة.

 :تسليم الموقع 6-2

يمف تسةليف المو ع للمسةمرمر بموجب محاةر تسةليف مو ع مع الطرفيع، وذلك باد تو يع الاقد مباشةرة ما لف   6-2-1

سةملام  يحول دول ذلك وبشةرط ألا تزيد المدة مع تاريخ تو يع الاقد وتاريخ اإ البلديةيكع  ناك اائا لدى  

 .اع شدر واحد

ي إلكمرونفي حال تيخر المسةةمرمر اع المو يع ال  محاةةر تسةةليف المو ع تقوم البلدية بإرسةةال إشةةاار   6-2-2

 للمسمرمر ال  انوانه، وتحسب بداية مدة الاقد مع تاريخ اإشاار.

سةةملام المو ع بحاةةور مندوا مكمب  ندسةةي ماممد مع تحمله كافة المكاليف الممرتبة إيلمزم المسةةمرمر ب 6-2-3

 ال  ذلك.
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جب ال  المسةةمرمر الماا د مع مكمب  ندسةةي ماممد وتزويد اإدارة المخمصةةة بصةةورة مع الاقد المبرم ي 6-2-4

بخطاا رسةمي وذلك فور اامماد محاةر تسةليف المو ع لامم المصةاميف والمخططات المامارية للمشةروح 

يامبر ذلك  يوم مع تاريخ محاةر تسةليف المو ع، وفي حال الميخر اع المواد المحدد  90في مدة أ صةا ا  

 ذ اإجراءات الممباة في ذلك. اخإتيمرتب اليه سادم جدية مع المسمرمر في البدء بيامال اإنشاء، مما  

في حال طرأ باد المرسةةية أو تو يع الاقد وجود أي اوائا أو إجراءات تحول دول تسةةليف المو ع أو تنفيذ   6-2-5

للمسةمرمر  يمة ما سةدد  مع   البلديةالمشةروح سةيمف إلغاء المنافسةة أو الاقد وفقاً ل جراءات النظامية وسةمرد  

أجرة اند تو يع الاقد دول أي تاويا مع أي نوح آخر، حسةةةةب تاميف صةةةةاحب السةةةةمو الملكي و ير 

  ة.1/6/1435( بماريخ    28651ول البلدية والقروية ر ف  ؤالش

 

 

 

 شتراطات العامةالإالقسم السابع:  

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغير ا( ال  مسةئوليمه الخاصةة، ويمحمم كافة -صةر  صةحي  -ميا   -يمول  المسةمرمر توصةيم الخدمات للمو ع  كدرباء 

،  بالبلدية ومع الجدات ذات الصةةلة ذلك مع اإدارة المانية  المكاليف والرسةةوم المرتبطة بذلك، وال  المسةةمرمر أل ينسةةا في 

 غير مسئولة اع الميخر في إيصال الخدمات. والبلدية

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

سةةمخراج  إسةةملام المو ع، مماةةمناً المراحم المخملفة مع المصةةميف وإللبلدية برنامجاً  منياً للمنفيذ فور يلمزم المسةةمرمر أل يقدم   

 البلدية ال   ذا البرنامج. والمشغيم وهرورة موافقة   الموافقات واإنشاء

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7-3

والجدات الأخرى ذات  البلديةيلمزم المسةةةةمرمر بادم القيام بمنفيذ المشةةةةروح  بم الحصةةةةول ال  الموافقات والمراخيص مع 

حصةةةةول ال  المراخيص غير مسةةةةئولةة اع المةيخر في ال والبلةديةة، الالا ةة، مع تحمةم كةافةة تكةاليف أي رسةةةةوم لأي إجراء

 .والموافقات

 تنفيذ الأعمال: 7-4

يجب ال  المسةمرمر أل يسةند مدمة إنشةاء المشةروح إل  مقاول لديه خبرة وسةابقة أامال في تنفيذ مرم  ذ  الأنشةطة،  7-4-1

 البلدية  بم تسليف المسمرمر ترخيص البناء، كما يجبيمف اامماد  ذا الاقد مع وأل يو ع ماه اقد تنفيذ المشروح، و
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ال  المسةةمرمر أل يقدم شةةدادات خبرة سةةابقة للمقاول ماممدة ومصةةد ة مع الجدات المخمصةةة تربت حسةةع تيديمه    7-4-2

 لمزم بدا.إللأامال المي 

ال  المسةمرمر إلزام المقاول بشةدادة تيميع هةد الايوا المي تظدر في المباني واإنشةاءات سةواء الديكلية أو أامال  7-4-3

 ةة وتقديف  21/09/1439بماريخ    509المشطيب أو غير ذلك مع اناصر المشروح وفقاً لقرار مجل  الو راء ر ف 

 صورة مع الشدادة ل دارة المانية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: علىمسئولية الإشراف  7-5

 :سمشاري ماممد ومرخص ويكول مع واجباتهإيجب أل يسند المسمرمر مدمة اإشرا  ال  المنفيذ إل  مكمب  ندسي 

 .شمراك في تسليف مو ع المشروح للمقاولاإ •

مراجاةة ومطةابقةة مخططةات ومواصةةةةفةات المشةةةةروح  بةم مبةاشةةةةرة المنفيةذ ووهةةةةع الملاحظةات الفنيةة اليدةا وإبلا    •

 .الأمانة/البلدية بيي خطي يكول موجوداً بدا والمقمرحات الخاصة بماالجة الخطي

 .المماباة اليومية المسممرة لمنفيذ الأامال طبقاً لمواصفات الاقد وأصول الصنااة •

وجيه المقاول وإاطاؤ  المشورة الفنية اند الارورة، والمي تسااد ال  إتمام الامم ال  الوجه الأكمم، وإخطار  ت •

 .المقاول والمسمرمر خطياً اع أي مخالفات تحدث وطلب إ المدا

 .امماد للمخططات واينات المواد المي يقدمدا المقاول وتقديف الموصيات بشينداالمد يا واإ •

 .دراسة المشكلات المي  د تظدر أثناء المنفيذ، وإبداء الموصيات اللا مة لحلدا •

إجراء المغييرات والماديلات غير الجو رية في المشةةروح، والمي مع شةةيندا تلافي المشةةكلات، والمنسةةيا بيع اناصةةر  •

ً الخطية المشروح المخملفة، بشرط أل يمف أخذ موافقة البلدية   .اليدا مسبقا

 التنفيذ: علىفي الإشراف  للبلديةحق  7-6

شةةمراطات لمزام المسةةمرمر بالمنفيذ طبقاً ل إالحا الكامم في اإشةةرا  ال  المنفيذ بجميع مراحله للميكد مع   للبلدية 7-6-1

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات الماممدة.

فيمةا يمالا بةيوامر المغيير واإصةةةةلاح لكةم مةا تف تنفيةذ  مخةالفةاً للشةةةةروط  البلةديةةيلمزم المسةةةةمرمر بملبيةة ممطلبةات   7-6-2

 والمواصفات والمخططات الماممدة.

، وفي حالة الموافقة البلديةلا يجو  للمسةةةمرمر إجراء أية إهةةةافات أو تاديلات جديدة في المصةةةاميف إلا باد موافقة  7-6-3

مخططةات كةاملةة مع المواصةةةةفةات الفنيةة مع أجةم الحصةةةةول ال  الموافقةة  للبلةديةةيمايع ال  المسةةةةمرمر أل يقةدم  

 والمرخيص اللا م.

بالمااينة، وامم محاةر يبيع    البلدية، ليقوم مدند   البلديةنمداء مع أامال اإنشةاء بإشةاار  يلمزم المسةمرمر باد اإ 7-6-4

 أل المنفيذ تف طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والماممدة.
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اع أامال   البلديةتقريراً دورياً  كم ثلاثة أشةدر( مع مكمب  ندسةي ماممد مع   للبلديةجب ال  المسةمرمر أل يقدم ي 7-6-5

 اإنشاءات المي تمت، موهحاً خط سير الامم بالمشروح ومدى تطابقه مع الجدول الزمني.  

 ستشاري:الإتقرير المقاول والمكتب  7-7

سةمشةاري المشةر  ال  المنفيذ تقريراً  نمداء مع تنفيذ جميع الأامال و بم السةماح بالمشةغيم يقدم كم مع المقاول واإباد اإ

اع طريا المسةةةمرمر، يوهةةةحال فيه مسةةةئوليمدما اع تنفيذ المشةةةروح ومطابقمه  ي إلكمرونبخطاا رسةةةمي    البلديةإل   

 سمشاري المشروح. إ( ماممدة مع As-builtللمواصفات، مع تقديف المخططات الندائية مع وا ع الطبياة  

 له:استخدام العقار للغرض المخصص   7-8

سةمخدام الاقار لغير الغرض المخصةص له في إالال المنافسةة أو النشةاط الذي أخذت الموافقة اليه مع إلا يجو  للمسةمرمر   

ه أو ، وأي مخةالفةة لةذلةك يمرتةب اليدةا فسةةةةخ الاقةد، وسةةةةحةب الاقةار مع المسةةةةمرمر دول أي مطةالبةات مع  بلة البلةديةة بةم  

 امراهات.إ

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

لا يحا للمسةةمرمر تيجير أو تشةةغيم كم أو جزء مع الاقار، ولا المنا ل اع الاقد للغير إلا باد الحصةةول ال  موافقة مع  

، والمي يحا لدةا الموافقةة أو الرفا بنةاء ال  تقةدير ةا للمو ف، ال  أل تنطبا ال  الممنةا ل لةه نف  شةةةةروط البلةديةة

  البلديةالمسةةةمرمر الأصةةةلي، وفي حال تيجير وحدات أو محال  أو إبرام أي اقود للمشةةةروح يجب ال  المسةةةمرمر تزويد  

 والجدات الأخرى اع أي مخالفة. البلديةبصورة مع  ذ  الاقود وبيانات المسميجريع، ويظم المسمرمر  و المسئول أمام 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

تسةدد أجرة السةنة الأول  اند تو يع الاقد، وفي حالة ادم المزام المسةمرمر بالسةداد في المواد المذكور يمف مصةادرة الاةمال 

مع مطةالبمه بسةةةةداد با ي القيمة اإيجارية للسةةةةنة الأول ، وفي حال ادم تجاوبه خلال المدة   البنكي المقةدم مع المسةةةةمرمر

إيجار السةنوات المالية، فيمف سةداد ا في بداية كم سةنة إيجارية،  ات الدولة بحقه، أمةةةةةادالمحددة للسةداد يمف نطبيا نظام إيرا

 وبحد أ ص  اشرة أيام مع بداية السنة اإيجارية.
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 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

ات اللا مة لمنع و وح أهةرار أو حوادث تصةيب الأشةخاص، أو حمياطاتخاذ كافة اإجراءات واإال  المسةمرمر   7-11-1

 الأامال أو الممملكات الاامة والخاصة والمنسيا مع الجدات المخمصة إذا تطلب الأمر ذلك.

يجب ال  المسةةمرمر أل ياد خطة لمواجدة حالات الطوارت تشةةمم تدريب أشةةخاص مؤ ليع ال  إخلاء الأفراد   7-11-2

مع المبن ، واسةمخدام أجدزة ومادات إطفاء الحريا، والقيام بامم اإسةاافات الأولية، وحف  الأمع، والمنسةيا مع 

 الجدات المخمصة.

ادم شةةةةغم الطرق، أو إاا ة الحركة المرورية، وتوفير ممطلبات الحماية والسةةةةلامة المي تمنع ال  المسةةةةمرمر   7-11-3

 تارض المارة أو المركبات للحوادث والأهرار.

 .ذيبيامال المنف اميبارتداء وسائم الأمع والسلامة، أثناء الق عيإلزام الااملال  المسمرمر  7-11-4

يكول المسةةمرمر مسةةئولاً مسةةئولية كاملة اع كافة حوادث الوفاة، وإصةةابات الامم، المي  د تلحا بيي مع الامال  7-11-5

ات السةةةلامة أثناء تيدية إحمياطلمزامه بإوالموظفيع أثناء  يامدف بالامم، أو تلحا بالمارة أو المركبات، نميجة ادم  

أدن  مسةةئولية اع    البلديةالامم، ويمحمم وحد  كافة الماوياةةات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولي  ال   

 ذلك.

ال  المسةمرمر الماا د مع الشةركات الممخصةصةة في الحراسةات الأمنية مع تركيب نظام مرا بة بكاميرات ر مية  7-11-6

 والجدات المخمصة الحا في الرجوح لدا. للبلديةاالية الجودة داخلية وخارجية تامم ال  مدار السااة ويكول 

 

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

سةواء أسباا  تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية(، وفي  ذ    البلديةالاقد للمصةلحة الاامة، أو لأي سةبب ترا    إلغاءبلدية  لليحا  

الحالة يمف تاويا المسةةمرمر اع  يمة المنشةةلت المقامة بالمو ع، وإاادة القيمة اإيجارية الممبقية مع تاريخ إلغاء الاقد إل   

 وذلك حسب الأنظمة المالية الممباه. نمداء السنة الماا ديةإتاريخ 

 العقد:بعد انتهاء مدة  للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  7-13

، وال  المسةةمرمر تسةةليمدا  البلديةنمداء مدة الاقد إل   إتؤول ملكية المنشةةلت والمجديزات المقامة ال  الاقار باد  7-13-1

في نداية الاقد فإل   للبلديةبحالة جيدة، وفي حال وجود ملاحظات أو إصةلاحات ال  المنشةلت المي سةيمف تسةليمدا  

 مناسباً ال  نفقة المسمرمر. البلديةالحا في تكليف المسمرمر باإصلاحات اللا مة أو تكليف مع ترا   للبلدية

نمداء مدة الاقد برلاثة أشةةدر تقوم البلدية بإشةةاار المسةةمرمر بمواد حاةةور  لمسةةليف المو ع، وفي حالة ادم إ بم  7-13-2

 سملام المو ع غيابياً، وإشاار المسمرمر بذلك.إحاور  يمف  
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نمداء مع إاادة الطرح أو لأي سبب آخر  تمديد الاقد للمسةمرمر لفمرة لا تزيد اع سةنة تاا دية لحيع اإ  للبلديةحا  ي 7-13-3

 سمرمار.بحي  تقدر  ذ  السنة مع  بم لجنة اإ

لمزامةات سةةةةواء كمحلات تجةاريةة أو مةا في حكمدةا تامبر مةدة انمدةائدةا  ي مةدة الاقةد إفي حةالةة وجود اقود و 7-13-4

الحا في إلغائدا أو   وللبلديةسةةةمرمار الأصةةةلية( نمداء مدة اإإسةةةمرماري  بحي  تامبر جميع الاقود لاغية مع اإ

 للبلديةتمديد ا حسةةب ما ترا  مناسةةباً، و يام المسةةمرمر بإغلاق المحال  أو الوحدات أو سةةوا ا وادم إخلائدا، فإل  

الحا في فم  المحم بموجب محاةةر ماد لذلك وحصةةر الموجودات والمصةةر  فيدا ويسةةقط حا المسةةمرمر في 

سةملام المو ع غيابياً، وإشةاار المسةمرمر بذلك، والمحف  ال  ما  إنمداء الاقد ويمف  إالمطالبة بدا باد شةدر مع تاريخ 

 لبلدية.اولية ال  بدا دول أدن  مسئ

 :شتراطات البيئيةلإا 7-14

  المرسوم ةةةةةة وإل،  ةة  16/11/1441( بماريخ 729و راء ر ف  ةةةة   الةة  رار مجل  وفاالبيئة وذلك   ال تحقيا ممطلبات الحفاظ  

 :بما يلي المسمرمريلمزم والذي ينص ال  أل  ،ة 1441 /19/11( بماريخ 165الملكي ر ف  م/

أو تصريفدا، أو حقندا، في الآبار الجوفية، أو في أى  –غير ماالجة  –ادم إلقاء ميا  الصةر  أو أى مكونات سةائلة   •

 سبب كال. لأيالمائية، وسط بيئي، أو في أى منطقة مع مناطا المنكشفات الصخرية للطبقات 

 المخلص مع النفايات الخطرة في الأوساط البيئية.ادم  •

 عامة:حكام  أ 7-15

 للبلدية بمجرد تقديمدا. قة بدذ  المنافسة  ي ملكجميع المسمندات والمخططات ووثائا الاطاء الممال 7-15-1

 المقويف الميلادي  و المامول به في الاقد. 7-15-2

البلدية للمطالبة بالماويا اما تحمله مع مصاريف أو رسوم نميجة تقديف طاء الحا في الرجوح إل   لي  لمقدم الا 7-15-3

 اطائه في حالة ادم  بوله. 

تخاةع  ذ  المنافسةة للائحة المصةر  بالاقارات البلدية وتاليماتدا المنفيذية الصةادرة بموجب الأمر السةامي الكريف  7-15-4

  ة، والمااميف الصادرة بذات الشيل وما يسمجد فيدا. 29/06/1441( في 40152ر ف  

 تخاع  ذ  المنافسة لجميع الأنظمة والماليمات الصادرة مع الجدات والو ارات الأخرى وما يسمجد فيدا. 7-15-5

محسوبة ال  النسبة المقررة مع إجمالي اإيجار السةةةةةةةةنوي   للبلديةيلمزم المسمرمر بسداد هريبة القيمة الماافة   7-15-6

سةةةةةةةةمرماري اليه ويمف تحديد نسةةةةةةةةبة هةةةةةةةةريبة القيمة الماةةةةةةةةافة حسةةةةةةب الأنظمةةةةة  الذي يمف إبرام الاقد اإ

والماليمةةةةات المامول بدةةةةا في  ةةذا الشةةةةةةةةةةةةةةيل ومةةا تقرر  الجدةةةةات المانيةةةةة بةةالمملكةةةةة الاربيةةةةة السةةةةةةاودية،  

خير يمف اتخاذ ذات اإجراءات الخاصة بالميخير  ويمف سةةةةةةداد ا في و ت سةةةةةةداد اإيجار السةةةةةةنوي وفي حال المي

 في سداد اإيجار السنوي حسب بنود الاقد.

 بدفع أي رسوم مسمحدثة يفرهدا النظام وتصدر بدا أوامر سامية.  يلمزم المسمرمر 7-15-7
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 شتراطات الخاصةالإالقسم الثامن:  

 مــدة العقد: 8-1

 البلدية.  ملام المسمرمر للاقار معنشاء مع تاريخ إسشاملة فمرة المجديز واإ  سنوات( خمسة(  5مةةةدة الاقد  

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

%( مع مدة الاقد للمجديز واإنشةةةةاء، وتكول  ذ  الفمرة غير مدفواة الأجرة، وف  حالة ادم  يام  5يمن  المسةةةةمرمر فمرة  

المسةمرمر بالبدء في تنفيذ المشةروح خلال الفمرة الزمنية المسةموح بدا للمجديز واإنشةاء يمف فسةخ الاقد، وسةداد  يمة اطائه  

 المالي اع  ذ  الفمرة.

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

يكول المسةةمرمر مسةةئولاً مسةةئولية كاملة أمام الجدات المخمصةةة اما ينمج مع مخالفات اند اسةةمخدام المشةةروح، ويايع أحد  

 الأفراد يكول ممواجداً في المشروح بصفة مسممرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

سةملام المو ع مباشةرةً، موهةحا اسةف المشروح ور ف إيلمزم المسةمرمر بامم لوحات تاريف المشةروح بالمو ع باد تو يع الاقد و

سةمرماري ومدته واإدارة المشةرفة واسةف المسةمرمر واسةمشةاري المشةروح ومقاول المشةروح وأي مالومات أخرى  الاقد اإ

وشةةاار الديئة الملكية    البلدية،تخص المشةةروح، وباد تشةةغيم وافمماح المشةةروح يمف امم لوحات باسةةف المشةةروح وشةةاار  

مدا  فيما يخص تصةميف اللوحة ومطابق  البلديةبمنطقة مكة المكرمة واإدارة المشةرفة اليه ويجب ال  المسةمرمر أل ينسةا مع 

 لشروط و ارة الشؤول البلدية والقروية والاسكال.

 :استبدال الموقع بموقع بديل 8-5

 يحا للأمانة اسمبدال المو ع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتدا بمو ع آخر في الحالات المالية:

 إذا كال المو ع المماا د اليه يؤثر في الحركة المرورية. •

  للمو ع.إجراء تنظيف أو صيانة  •

 وفي كم الحالات يلمزم المسةمرمر بالنقم إل  الموا ع البديلة ويمحمم كافة تكاليف النقم كما يلمزم المسةمرمر بمسةوية وإصةلاح •

 .المو ع السابا لامال حسع المظدر
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 ستثمارية:وصف الفرصة الإ 8-6

وتشــغيله وصــيانته مع جميع الخدمات والعناصــر  انشــائه  يتمكشــ  على رصــيف البلدية عن المشــروع عبارة 

شـتراطات والمواصـفات المنصـوا عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة  المرتبطة بالمشـروع، حسـب الإ

 والعناصر المحيطة بالمشروع، في الموقع المذكور والمحدد حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.

 

 :التأهيل 8-7

 يلتزم المستثمر بتأهيل الكشك من الداخل والخارج حسب المواصفات من قبل الإدارة. 8-7-1

 يجب على المستثمر الالتزام بوضع مكيفات اسبلت بالكشك. 8-7-2

يجب على المسااتثمر الالتزام بمساااحة محل الكشااك وعن يراع  لايتا الاشااترا ات  ة  مساااحة الكشااك المحدد  5 8-7-3

 الصحية والفنية الت  يت لبتا كل نشا .

يلتزم المسااتثمر باقامة الكشااك لا  الموقع المحدد بكراسااة الشاارو  وملح اتتا المحدد،  إقامة الكشااك لا  المكان   8-7-4

 وحسب الإشترا ات الفنية.

يلتزم المساااتثمر ب دم اساااتخدام الموقع عو اورصااافة والمنا   المحي ة بتا ب ر  بالموقع، المن  ة المحي ة  8-7-5

 الدعاية واوعلان كما يلتزم ب دم وضع عي م روضات عو ثلاجات عو تخزين عي مواد خارج الموقع.

يجب الالتزام باشاااترا ات السااالامة والوقاية من الحري  الصاااادرة عن المديرية   المدن ،اشاااترا ات الدلاا      8-7-6

 ال امة للدلاا  المدن  وما يستجد عليتا من ت ديلات والت اقد مع مكتب سلامة مختص وتزويدنا بصورة من ال  د.

 العمل:مواعيد  9-7

يجب ال  المسةةةمرمر أل يحدد مواايد الامم اليومية حسةةةب النظام، ويالع  ذ  المواايد للجمدور ويلمزم بدا، وبحي  تكول مماثلة  

للمامول به في المحلات المجارية، وفي حالة الرغبة في تمديد سةةةةااات الامم يجب الحصةةةةول ال  موافقة الجدات الحكومية ذات 

 الاخمصاص.

 المخالفات:المسئولية عن  10-7

 المسمرمر مسئول مسئولية تامة أمام الجدات المخمصة اما ينمج مع مخالفات، واليه تحديد شخص يكول مسئولاً اع الكشك.

 الصيانة:   11-7

يجب ال  المسةةمرمر إجراء صةةيانة دورية للكشةةك، وجميع أجزائه، وأدواته، وكافة تجديزاته مع كدرباء واجدز  ومكائع   •

 وأنظمة السلامة، وذلك باسمامال الطرق الفنية السليمة المحددة لكم مندا.

 يجب ال  المسمرمر المحافظة ال  نظافة المو ع وصيانمدا بصفة دورية.  •

 ال  المسمرمر الامم ال  نظافة منطقة المحم المجاري ونقم النفايات والمخلفات بصفة مسممرة.  •

 تيميع حاويات النظافة للمو ع والماا د مع مؤسسة ممخصصة.  •

 .تيميع كاميرات مرا بة وربطدا بالجدات المخمصة  •

 

 



 انشاء وتشغيل وصيانة  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجموم    – بعد بنده( 3)  كشك

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                                       
24 

 

 

 تنويه:

مسـتندات تثب  ممارسـته لما يتناسـب مع طبيعة  )إن وجدت( وإرفاق صـورة من شـهادة الخبرة الخاصـة بنشـاط المشـروع يراعى  

حيث يتم المفاضـلة للترسـية في حال تسـاوي  مهم المشـروع )تقديم رخصـة تشـغيل أو سـجل تجاري بنفس النشـاط سـاري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.

 

 

 شتراطات الفنيةالإالقسم التاسع:  

 شتراطات الفنية العامة:الإ 9-1

سةةمرماري وذلك فيما  شةةمراطات والمواصةةفات الفنية لدى البلدية المابع لدا المو ع اإلمزام بكافة اإيجب ال  المسةةمرمر اإ •

 سمرماري.امماد وتنفيذ أامال المو ع اإإيمالا بكافة تفاصيم ومراحم تصميف و

 يلمزم المسمرمر بمراااة كافة الشروط والمواصفات وممطلبات الجدة المانحة للمراخيص.  •

  رتقاء بالبيئة المامارية سةةةةمرماري ذات طابع امراني مميز يسةةةةا ف في اإيجب أل تكول المصةةةةاميف المامارية للمو ع اإ •

خلال بالغرض الأسةةةاسةةةي مع طرح المشةةةروح أو جودته إالموافقة اليدا أو تاديلدا دول   للبلدية، ويحا  بمحافظة الجموم

 واناصر  اإلزامية. 

وسةةاكنيدا و اصةةديدا إهةةافة إل   محافظة الجموميجب أل يكول المشةةروح المقدم مع  بم المسةةمرمر مرااياً لخدمة أ الي   •

 ملائمة المشروح مع اناصر المو ع المحيطة. 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-2

جد عليه من  اا ه وما يستاا وجميع ملح ات  (SBC-201)  م ودي ال ااااا ات كود البناء الساا زام بت بي  مت لباا لتالإيجب على المستثمر  

 ودية، وكذلك اااا ات ال ياسية الساااا اب ة للمواصفاااا ال م اا ع اوعماا ة تنفيذ وعن تكون جمياااا رارات عو عدلاااا ات وما يت ل  به من قاااا تحديث

ون البلدية لا  جميع مراحل التصاميم والتنفيذ والتشا يل ؤشاترا ات الصاادرة من الإدارة ال امة للمواد ال ذاةية بوكالة الوزارة للشا الإ

شةةمراطات الواردة بدليم جميع اإ ومراااة ،شااترا ات البيةية الصااادرة عن التيةة ال امة لدرصاااد وحماية البيةةللمبان  وكذلك الإ

 ، فيما يمالا بجميع المفاصيم الممالقة بدذا المشروح.بالبلديةشمراطات وأنظمة البناء إ

 شتراطات التنظيمية:الإ 9-3

رتداد البناء  إرتفاح المسموح به ونسبة البناء وشمراطات المنظيمية في المنطقة المي يقع فيدا مو ع المبن  مع حي  اإيجب مراااة اإ

 شمراطات البلدية الماباة للمو ع.إال  الشوارح المحيطة وال  المجاوريع حسب 
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 شتراطات المعمارية:الإ 9-4

 شمراطات المامارية المالية:  لمزام باإيجب ال  المسمرمر اإ

يجب أل يراا  المصةةةةميف الماماري إهةةةةفاء أكبر  در مع المكيف مع الظرو  المناخية السةةةةائدة وتوفير الحماية للممردديع ال  

 المنشية، مع مراااةالمصاميف المامارية الحديرة المواكبة للمطور الحاصم في الاكشاك.

 

 شتراطات عامة للتشغيل والصيانة:إ 9-7

خمبارات دورية  كم ثلاثة أشةةةدر( للمشةةةروح، ولجميع المادات إيجب ال  المسةةةمرمر إجراء فحوصةةةات شةةةدرية و 9-7-1

 .لم فوراً والمركيبات الكدربائية والميكانيكية، وكذلك لجميع وسائم السلامة ومادات اإطفاء، وإصلاح الاطم أو الخ

 

 

 شتراطات السلامة والوقاية من الحريق:إ 9-8

بر ف    9-10-1 المةةدني  للةةدفةةاح  الاةةامةةة  المةةديريةةة  الصةةةةةةادر اع  بةةالماميف  ورد  مةةا  بجميع  ( وتةةاريخ  86261اإلمزام 

 ةةةةةة، بشةيل الميكد اع مدى مطابقة مواد البناء واإنشةاء وماتماةمنه مع تكسةيات خارجية لواجدات 05/02/1444

اوممدةا للحريا وممطلبةات مواد الازل، المبةاني للمواصةةةةفةات والمقةايي  الاةالميةة والمحليةة الماممةدة، والمةيكةد مع مقة 

( وتةاريخ  14619والمشةةةةةار فيةه إل  تاةاميف صةةةةةاحةب السةةةةمو الملكي و ير الشةةةةؤول البلةديةة والقرويةة ر ف  

 ةةةة بخصوص  30/5/1438( وتاريخ 25612 ةةةة، ور ف  9/4/1436( وتاريخ  18333 ةةةة، ور ف  21/2/1434

اللوائ  واإشةمراطات الصةادرة بدذا الشةيل وكذلك إشةمراطات    اإلمزام بممطلبات الو اية مع الحريا مع خلال تطبيا

وممطلبات كود البناء السةةاودي، وأياةةاً تاميف صةةاحب السةةمو الملكي ولي الادد نائب رئي  مجل  الو راء وو ير  

 ةةةةة بشةيل إيقا  تنفيذ تكسةيات المباني دول وجود مواصةفات ماممدة  11/11/1437( وتاريخ 32587الداخلية ر ف  

د، وإيقةا  إسةةةةمخةدام ألواح الكلادينج الغير مقةاومةة للحريا في جميع المشةةةةاريع والمبةاني الحكوميةة والأ ليةة، للموا

 وغير ا مع الخطابات والمااميف ذات الالا ة بدذا الشيل.

 

 وزارة الداخلية: تعليمات 9-9

أو ات  –الداخلية ال  سةبيم المرال لا الحصةر  كاميرات المرا بة ارة لمزام بالماليمات والقرارات الصةادرة مع و يجب اإ

 .......(. -الامم 
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                 القسم العاشر: الملحقات

 يا  إلكتروننموذج عطاء يقدم في المنافسة  10-1
 

 الموقر                                                                                       سعادة رئيس بلدية محافظة الجموم  

م المماةمع    20    ةةةةة الموافا       /       /  14إشةارة إل  إالانكف المنشةور بالصةحف بماريخ      /       /       

بعد  (3)كش  إنشاء وتشغيل وصيانة     سمرمار  في مشةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةروحإ محافظة الجمومرغبمكف تيجير مو ع في 

وحي  تف شةراؤنا لكراسةة شةروط ومواصةفات المنافسةة بموجب اإيصةال المرفا صةورته    –محافظة الجموم  هبند

شةةةةمراطات الخاصةةةةة بدذ  المنافسةةةةة، كما تف مااينة الاقار ال  الطبياة مااينة تامة نافية  واطلانةا ال  كافة اإ

سةةمئجار الاقار الموهةة  أالا  بارهةةنا إ  لسةةاادتكفنمقدم    لمنافسةةة والاقار ال  ما  و اليهللجدالة وأتقدم ال  ا

 بقيمة إجمالية  در ا:

فمرة غير مدفواة  فمرة المجديز 

 واإنشاء( 
سني    5% من إجمالي مدة العقد البالغة  5عادل ما ي   

القيمةةةةةةةةةة اإيجارية للسنة الواحدة  

 بدول هريبة القيمة الماافة

   ذ  القيمة المي يمف إدخالدا في المنصة(

ً  كمةةةةةةةةةةابة  ر ةةةةةةةةمةا

  

للسنة   %15هريبة القيمة الماافة 

 الواحدة
  

إجمالي القيمة اإيجارية لكامم مدة الاقد  

 ( سنة + شامم القيمة الماافة5 
  

 

  مع  يمة اإيجار السةةنوي  %25وتجدول برفقه كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات وهةةمال بنكي لا تقم  يممه اع  

 وكافة المسمندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتدا.

ً  أ ر بصحة المالومات والبيانات المي كمبمدا وبكم ما ورد      ً  في كراسة الشروط والمواصفات والملحقات وياد  ذا ملزما  .لي نظاما

 الاسةةةةةةةةةف:

    ع: ةةةةةالمو ي

 الماريةةةةةخ:

سةةةمرمارية  فرص( لا يمكع للمسةةةمرمر ملاحظة: باد إدخال جميع البيانات والمرفقات ال  مو ع بوابة الفرص اإ

تاديلدا ويجب إرفاق جميع المطلوا منه ولع يمف  بول أي مسةمند يدوي إلا الاةمال البنكي يسةلف أصةله ويرفا في 

 المو ع صورة منه.

 



 انشاء وتشغيل وصيانة  كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجموم    – بعد بنده( 3)  كشك
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 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 اسف الشركة:
  

  

  ر ف السجم المجاري:

  التاريخ:  صادرة مع:

  نوح النشاط:

  فاكس:   اتف:

  الرمز البريدي:  ص.ا:

  الانوال الوطني:

  ي:لكمرونالبريد اإ

  جوال:

 

ً  أ ر بصحة المالومات والبيانات المي كمبمدا وبكم ما ورد      ً  في كراسة الشروط والمواصفات والملحقات وياد  ذا ملزما  .لي نظاما

  :الاسةةةةف

   :المو يع

 

   :الماريةةةخ

 

ملاحظة: ال  المسةمرمر تابئة كافة البيانات المطلوبة أالا  وتامبر  ذ  البيانات وسةيلة اتصةال رسةمية للمسةمرمر  

ي  لكمرون أو اع طريا البريد اإ  في حال المخاطبات واإخطارات واإرسةةالات بجميع أشةةكالدا  خطياً 

أو اع طريا الفاك  أو الجوال( ويمحمم المسمرمر المسؤولية المامة في حال ادم تابئمدا كاملة بصورة  

 سملام ال  أي مندا.صحيحة أو في حال ادم الرد أو اإ


